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Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak
Polgarmestere
04 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., titkarsag@wdunavarsany.hu
& 24/521-040, 24/521-041, Fax: 24/521-056
www.dunavarsany.hu

ELOTERJESZTES
Dunavarsany Viros Onkormdnyzata Képviseld-testuletének
2013. szeptember 10-ei rendes Ulésére

Hiv. szam: 4082-5/2013. Targy: Javaslat Onkormanyzati Hivatal épitésének
meginditasara és a tervezési feladatokat végrehajto
tervezo cég kivalasztasara

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Az elmult évek Iényegesen nem valtoztattak hivatali épuletiink allékonysagan, biztonsagan, és nem lett
gazdasagosan iizemeltethetébb sem. Indokolt és sziikséges lenne egy j Onkormanyzati Hivatal megépitése.
Az aldbbiakban szeretnénk bemutatni az 1. szamu mellékletként csatolt épitési programot és a megvalGsitas
elso 1épéseire kapott tervezoi arajanlatokat.

Az épitési program alapjan arajanlatot kértink néhény neves epitészirodatol, illetve tervezéktdl az
alabbi tervezési munkakra:

l. Tanulmanyterv készitése
A tanulményterv célja, hogy a Megbizdval egyetértésben az adatszolgéltatas, illetve az el6tanulmanyok
alapjan véglegesitse az épitmény tervezési feladatat, koncepciojat, véglegesitse a tervezéshez sziikséges adat-
és feltételrendszert, szlikség esetén a Megbizoi adatszolgaltatas kiegészitésével és pontositasaval, a realis és
megvaldsithaté valtozatok feltarasaval. A tanulmanyterv meghatarozza és bemutatja a létesitmény térbeli
Osszefliggéseit és fontosabb miszaki megoldasait. A tanulmanyterv alapjan koltségbecslést is kell késziteni.

1. Epitési engedélyezési dokumentacio készitése

Az engedélyezési dokumentacidt az épitést megel6z6 hatosagi engedélyezési célra kell késziteni. Az
ajanlatnak tartalmaznia kell a szilkséges szakagi terveket, munkarészeket, szamitasokat, amennyiben
sziikséges a kozmii bekotések engedélyezési dokumentumait (viz-, csatorna-, gaz-, elektromos), tiizjelz6- és
oltd rendszerek engedélyezését, stb.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet dont az engedélyezési dokumentacid készittetésérol, ugy ebben az esetben
gondoskodni kell a meglévd épiilet bontasanak engedélyeztetésérél és a hozzd tartozé dokumentécid
elkészitéséral is.

. Kiviteli (kivitelezési) dokumentéacio készitése
A Kkiviteli dokumentaciét a jovahagyott és végrehajthatd engedélyezési terv alapjan az épitmény részeit
képezé szerkezetek, berendezeések, anyagok konkrét megnevezését, gyartmanyat, tipusat is meghatarozo
részletterveit és koltségvetés kiirasi szovegeit és mennyiségeit is tartalmazd, a kivitelezés szamara sziikséges
részletes tervdokumentacio. (A koltségvetési kiirdsnak arazottnak és arazatlannak is kell lennie.) A
dokumentécidnak alkalmasnak kell lennie a Kivitelezésre iranyuld kdzbeszerzési eljaras lefolytatasara. Meg
kell hataroznia az elvégzendé feladatokat, fel kell tintetnie a miiszaki megoldasokat, a mennyiségeket, a
mindségi kovetelményeket, a betartandé eldirdsokat a vallalasi feltételek meghatarozésa céljabol. (A vallalasi
arnak része kell, hogy legyen a sziikséges statikai (tartoszerkezeti) dokumentacid, talajmechanikai
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tervdokumentacié, tizvédelmi dokumentacid, gépészeti dokumentacid, elektromos dokumentacio,

energetikai tandsitas, kerttervezés dokumentacio, szlikség esetén Utterv, stb.)

Mind a harom ajanlati arnal gondoskodni kell a sziikséges szakhatosagi és kozmiiegyeztetésekrol, a
szlikséges mértékben.

Az ajanlati arat gy kértiik megadni, hogy lehet6ség legyen a dontésre és a szerzédés megkotésére csak az 1.
ajanlat vagy tanulmanyterv készitése nélkil a Il. ajanlat, illetve egydttesen az I. és Il. ajénlatra sz6l6
tervezési munkara is egyszerre. Amennyiben a dontés csak a masodik ajanlatra vonatkozik, Ugy a
tervezésnek része kell, hogy legyen a vazlattervek el6zetes, Képvisel6-testiileti bemutatasa és elfogadasa is.

Az arajanlatban kértuk, arra is térjenek ki, hogy mennyi a varhato tervezési id6, milyen fizetési iitemezést
kivannanak, és a Megrendel6 részérél milyen adatszolgaltatasra tartanak igényt.

Kértem figyelembe venni, hogy a kozbeszerzésekrdl szold 2011. évi CVIIL torvény 10. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti nemzeti kdzbeszerzési értékhatar szolgaltatas megrendelése esetében: 8 milli6é forint. Ebben
az esetben a tervezési munkakra iranyuld szerz6dés megkotésére csak kdzbeszerzési eljaras keretein bell all
maodunkban.

A benyujtott ajanlatok ezen eldterjesztés mellékleteit képezik.

Tanulm.terv
. Epitési vagy Kivitelezési
tervezé Tanulmanyterv - . vazlattervek tervek
engedélyezési terv PP

készitésével
Ep.eng.terv

pontos ajanlatot

F-design stidio 850.000,- Ft 3300000~ Ft | 3.950.000-Ft | 22engedelyezesi

Epitésziroda

terv ismeretében
tud adni

KARSADI ES FIA

2.950.000,- Ft +

3.400.000,- Ft +

4.100.000,- Ft +

BT. AFA AFA AFA
KVADRUM ) 3500.000,- Ft+ | 4.675.000-Ft+ | 7.050.000,- Ft+
Epitész Kft. 1.175.000,- Ft + AFA AFA AFA AFA

TRISKELL Kft.

705.000,- Ft + AFA

2.350.000,- Ft +
AFA

2.585.000,- Ft +
AFA

6.345.000,- Ft +
AFA

Amennyiben a megrendelés csak a tanulménytervre vonatkozik, Ugy a kifizetés annak atadasakor esedékes.
Véarhatéan az épitési engedélyezési terv megrendelése esetén a fizetési kotelezettség a vazlattervek
elfogadasakor (1. részlet) és a komplett engedélyezési terv szallitasakor (2. részlet) lesz esedékes.

A fentiek és a csatolt mellékletek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az el6terjesztésben foglaltakat
megtargyaldsara és a sziikséges dontések meghozatalara.

Hatarozati javaslatok:

1. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

a) meginditja Dunavarsany, Onkormanyzati Hivatal épitését a jelen hatarozat meghozatalat
elésegito eloterjesztés 1. szamu melléklete szerinti ,,EPITESI PROGRAM” alapjan.

b) az a) pont szerint meginditott és meghatdrozott, a benyujtott tervezési &rajénlat alapjan, a
» ranulméanyterv” megnevezeési tervezési munkak elvégzésére a
............................................... -vel  (cime:  .iicciiiiiiiiiiiinieenienn) kOt szerzédést
.................................. tervezési arért a vasarolt kdzszolgéltatasok eléiranyzat terhére.



c) felhatalmazza a Polgarmestert a vonatkozd szerzédés megkdtésére és az egyéb szikséges

intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester
vagy
2. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

a)

b)

c)

meginditja Dunavarsany, Onkormanyzati Hivatal épitését a jelen hatarozat meghozatalat
elosegit6 eléterjesztés 1. szami melléklete szerinti ,,EPITESI PROGRAM” alapjan.

az a) pont szerint meginditott és meghatarozott, a benyujtott tervezési arajanlat alapjan, a
»Tanulmanyterv” és , Epitési engedélyezési terv”’ megnevezésii tervezési munkak — mely tobbek
kozott  tartalmazza a  bontési dokumentécié készitését -  elvégzésére a
............................................... -vel (cime: ...cciceiiiiiiiiiiiiiinien.) kOt szerzodést
.................................. tervezési arért a vasarolt kozszolgaltatasok eldiranyzat terhére.
felhatalmazza a Polgarmestert a vonatkozd szerzédés megkotésére és az egyéb szikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester

vagy

3.
2)

b)

c)

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

meginditja Dunavarsany, Onkormanyzati Hivatal épitését a jelen hatdrozat meghozatalat
elosegité eléterjesztés 1. szaml melléklete szerinti ,,EPITESI PROGRAM” alapjan.

az a) pont szerint meginditott és meghatarozott, a benyujtott tervezési arajanlat alapjan, az
LEpitési engedélyezési terv” megnevezésii tervezési munkak — mely tobbek kozott tartalmazza a
bemutatasra keriilé vazlatterveket vagy tanulmanytervet és a bontasi dokumentacié készitését —
BIVEOZESEIE @ coiiriiiiie -vel (cime: ) kot
SZErZOAESt ..evveverenininrnieininininnnnens tervezési arért a vasarolt kozszolgaltatasok eldiranyzat
terheére.

felhatalmazza a Polgarmestert a vonatkozd szerzédés megkotésére és az egyéb szikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelos: Polgarmester

A hatérozati javaslat elfogaddsa mindsitett sz0t6bbséget igényel.

Az el6terjesztést targyalta:  Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyz6

Az eléterjesztés csatolt mellékletek: - Epitési program

- Beérkezett arajanlatok (4 db)

Dunavarséany, 2013. szeptember 3.

Bona Zoltan
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos

jegyzd
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KVADRUM Epitesz Kft.
0134 BUBAPEST KACske U, 25
Tel.: 388 17 09, 250 12 88

fax: 368 23 B0

targy: Tervezési Arajanlat Dunavarsany Onkormdnyzati Hivatal
tervezésére (Dunavarsany, Hrsz.112 és 94)

Tisztelt Ajanlatkérd!

Megtiszteld felkérésUkre a Dunavarsdnyi Uj Onkormdnyzati Hivatal tervezési
dijéra a Magyar Epitész kamara dijszabdsa ajénldsa alapjdn oz aldbbi
tervezési dij ajanlatot adjuk, a megkeresésben és az épitési térvényben
rogzitett mUszaki tartalommail:

L.Tanulmdnyterv: Az épitési kdltség 0,5%-a azaz 1.175.000.- +27% Afa

Il. Engedélyezési terv: Az épitési kdltség 1,5%-a azaz  3.500.000.- +27% Afa

lll. Kiviteli terv: Az épitési kdltseg 3,0%-a azaz 7.050.000.- +27% Afa
Minddsszesen: 11.725.000.- +27% Afa

Ajdnlatunk abban az esetben, ha megrendelés tanulmdanyterv nélkul térténik
a kdvetkezd:

Il. Engedélyezési terv: Az épitési kdltség 2,0%-a azaz  4.675.000.- +27% Afa

llI. Kiviteli terv: Az épitési kdltség 3,0%-a azaz 7.050.000.- +27% Afa
Minddsszesen: 11.725.000.- +27% Afa
Tervezési hatdridé: Tanulmanyterv 1 hénap
Engedélyezési terv 2 hénap
Kiviteli terv 3 hénap

Kelt.: Budapest, 2013.szeptember O1.

Al Ay

Zsigmond LdszIo
épitész, Ugyvezetd
Kvadrum Kft



F- des ign studio Ep {tésziroda

www. fm-epulettervezes.hu

Hivatkozasi szam: 4082-2/2013.
Arajanlat

Dunavarsany, Onkormanyzat Hivatal épiilet terveinek elkészitésére

Megrendel6: Dunavarsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal
Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18. tel.: +36-24 / 521-040

e-mail.: aljegyvzo@dunavarsany.hu

Epitész tervezé: Fazekas Miklos épitész
f’) mindsitett passzivhaz tervezd, tartészerkezet tervezd, miiszaki ellendr,
TERVEZG felelbs miiszaki vezet6, a Magyar Mérndki Kamara a Magyar Epitész

P r— Kamara és Vecsés Varos Tervtanacsanak tagja
PASSZIVHAZ

TERVEZG

cim: 2220 Vecsés, Damijanich u. 48.
tel.. +36-20/984-21-12; 06-29 / 353-098

e-mail.: fmdesign1995@gmail.com fdesign@upcmail.hu

web:  www.fm-epulettervezes.hu

Tervezés helyszine: Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18. Hrsz: 112

Tervezend6 épiilet: Dunavarsany Onkormanyzati Hivatala, Varoshaza

Arajanlat - Dunavarsany Onkormanyzati Hivatal, Varoshaza épiilet terveinek elkészitésére
Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.
Epitész Tervezd: Fazekas Miklés F-design stidi6 Epitésziroda
06-20/984-21-12 fmdesign1995@gmail.com www.fm-epulettervezes.hu
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Telek adottsagok, ovezeti besorolas: A telek sik, beépitet. A telek terllete: 2129 m2. Az ingatlan Vt-
Z-1 dvezetbe tartozik.

Meglévé, kozut csatlakozassal. Tervezés telekhataron belll. A gaz, viz és elekiromos energia ellatas
kdzmlivesen megoldott, a keletkezd szennyviz befogadasra kerll. A meglévé épiletegylttes
elbontasra kertl.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
MEGENGEDETT
kialakithato kialakitand | legkiseb | legnagyob
Az A4 legkisebb megengedett legnagyobb 6 legkisebb b b
épitési | beépités terepszint
OY:lZe et Jiilggzo teriilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti Spitménvmacdssdea
J J STCLESSESE | 1érteke mutatéja | beépitési mértéke P ymagassag
mértéke
m’ m % m’/m’ % % m m
40/sarok
VI-Z-1| 7 800 16 | elken | 16 2050 g 45 10,0
65

Tervezoi szolgaltatas tartalma:

l. Tanulmanyterv készitése.

A Képvisl6 testilettel. Megbizoval torténd elézetes egyeztetés alapjan tanulmanyterv készul. A
tanulmanyterv meghatarozza és bemutatja a létesitmeny térbeli dsszefliggéseit és fontosabb
miszaki megoldasait. A tanulmanyterv alapjan koltségbecslés is készil.

A tanulmanytervehez kilsé latvanytervet is készitlnk, ahol minden iranybdl megtekintheto a tervezett
épulet 3D-ben is.

Il. Epitési engedélyezési terv készitése

Epitési engedélyezési tervdokumentacio tartalma a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltak
figyelembe vételével, elGirdsainak betartasaval készll el.

ey

vazlatterveket, valamint az épitési engedélyezési tervek elkészitését, a szlkseges
(jogszabalyban el6irt) szakagi munkarészeket, szamitasokat, amennyiben az épitési engedély
kiadasahoz szikséges a kozmi bekotések engedélyezesi dokumentumait (viz-, csatorna-, gaz-,
elektromos), tlizjelz6- és oltd rendszerek engedélyezését, miszaki dokumentacié dsszeallitasat,
és CD-re kiirasat, a digitalis tervdokumentaciét, az ETDR rendszeren keresztul torténd

Arajanlat - Dunavarsany Onkormanyzati Hivatal, Varoshaza épiilet terveinek elkészitésére
Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.
Epitész Tervezd: Fazekas Miklés F-design stidi6 Epitésziroda
06-20/984-21-12 fmdesign1995@gmail.com www.fm-epulettervezes.hu
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engedélyezési terv feltdltését. Teljes korl lgyintézést. sziikséges szakhatosagi egyeztetések
lefolytatasat.

Tervezési program: Az el6zetes egyeztetés alapjan az 6sszeéllitott tervezési programnak megfelelGen
torténik. Az épllet tervezését a tervkészités alatt, az igényeiknek megfeleld éplletet, annak
tomegformalasat egyedileg a Megbiz6 elképzeléseihez igazitva alakitjuk ki. Figyelembe véve a helyi
adottsagokat, a praktikusan kihasznalhato6 belsé elrendezest és gazdasagos Uzemeltetést is.

Az engedélyezési terv része az elézetesen egyezetett killso latvanyterv is, ahol minden iranybol
megtekinthet6 a tervezett épllet 3D-ben is.

Tovabbi képviseld testuleti dontés alapjan:

e Az ar tartalmazza szikség szerint a meglévd épulet bontdsahoz szlkseges tudomasulvételi
dokumentacio elkészitését is.

e Ha csak épitési engedélyezési terv kerll megrendelésre ugy a tervezésnek része a vazlattervek
elézetes, Képvisel6-testlleti bemutatasa és elfogadtatasa is.

A tervek elkészitésének hatarideje:

l. Tanulmanyterv elkészitésének ideje: kb. 30 nap
Il. Engedélyezési terv elkészitésének ideje: kb. 60 nap

Tervezoi dijak, részletezés :

L. Tanulmanyterv 850 000 Ft * (alanyi afa mentes)
I1. Epitési engedélyezési terv 3 300 000 Ft *(alanyi afa mentes)
[+ Tanulmanyterv és

. 3 950000 Ft * (alanyi afa mentes)
Epitési engedélyezési terv

1L Kivitelezési tervek pontos arajanlatot az engedélyezési terv
tartalmanak ismertében tudunk adni

Az arajanlat maximum 300 milli6é Ft bekerulési koltség, kb. 750 m2 hasznos alapterileti épilet
épitésére vonatkozik.

Arajanlat - Dunavarsany Onkormanyzati Hivatal, Varoshaza épiilet terveinek elkészitésére
Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.
Epitész Tervezd: Fazekas Miklés F-design stidi6 Epitésziroda
06-20/984-21-12 fmdesign1995@gmail.com www.fm-epulettervezes.hu
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*Teljes ar. A fenti arak afat nem tartalmaznak, de mivel a cég alanyi afa mentes ezért azt nem is kell
megfizetni!

Egyéb dijak, felmeriilé koltségek, megrendel6i feladatkor:

- Hiteles helyszinrajz beszerzése.
- Minden olyan tanulmany, elézetes terv, amely targyi tervvel 0sszefliggésbe hozhato.

- Atervezési dij nem tartalmazza: az illetékeket és az eljarasi dijakat, a jogszabalyban
meghatarozott kotelez6 munkarészeken tul, ha a hatésag vagy kozmdi vallalat vagy
allamigazgatasi szerv el6irja tanulmany, szakvelemény készitését (pl. kornyezetvédelmi
hatastanulmany) ezek elvégzésre a tervezd kilon szerzédés keretein belll vallalkozik. Az
ugyintézést a tervez6 folytatja le.

Fizetés litemezése:

I Tanulmanyterv:
1 részletben a kész tanulmanyterv dtadasakor esedékes.

Il.  Epitési engedélyezési terv:
2 egyenlG részletben.

1. részlet: A vazlattervek elfogadasakor, a szilkkséges szakhatosagi egyeztetések el6tt
esedékes. )
2. részlet: A komplett engedélyezési terv szallitdsakor, az ETDR rendszerbe t6rténé
feltéltéskor esedékes.

Irodank altal elozetesen készitett terv.

Alapvetéen mindig egyszeribb eljaras és koltseg kimélébb megoldas egy mar engedélyezett megoldast
atdolgozni, még akkor is ha esetleg az épitési engedély mar lejart. Lehet ra hivatkozni, stb.

Felmerilt, hogy a meglévé epllet atdolgozhatd-e? Az épulet terveit szivesen atdolgozzuk, de szerzéi
jogainkat fenntartva nem jarulunk hozza, hogy azt mas atdolgozza. A tervezési programot olvasva és
osszehasonlitva a 2010-es igényekkel sok hasonldsagot fedeztem fel, ezért is érdemesebb inkabb a
tervek atdolgozasa.

Arajanlat - Dunavarsany Onkormanyzati Hivatal, Varoshaza épiilet terveinek elkészitésére
Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.
Epitész Tervezd: Fazekas Miklés F-design stidi6 Epitésziroda
06-20/984-21-12 fmdesign1995@gmail.com www.fm-epulettervezes.hu
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Az itt nem emlitett kérdésekben a tervezési szerzodésben térunk ki.

Elkészllt épuleteinkrél, szolgaltatasainkrl, referenciankrol, csaladi hazakrdl, kozépuleteinkrdl, ipari
csarnokainkrél a www.fm-epulettervezes.hu honlapunkon tajékozédhatnak.

Vecseés, 2013.09.02.
Varva visszajelzésUket, udvozlettel:

Fazekas Miklos
épitész

Arajanlat - Dunavarsany Onkormanyzati Hivatal, Varoshaza épiilet terveinek elkészitésére
Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.
Epitész Tervezd: Fazekas Miklés F-design stidi6 Epitésziroda
06-20/984-21-12 fmdesign1995@gmail.com www.fm-epulettervezes.hu
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Triskell

Epiilettervezé Kft.
makona egyesiilés

1034. Budapest, Kecske u. 25. @ Telefon: 388 1707, 250 8191, 453 2928 e Telefax: 388 2380 e E-mail: triskell@triskell.axelero.net ® www.triskell.hu

Tyukodi-Bihari Zsuzsanna

Aljiegyz6

Dunavarsany Kézés Onkormanyzati Hivatal

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.

aljegyzo@dunavarsany.hu Targy: Tervezési ajanlat

Tisztelt Aljegyz6 Asszony!

Megkdszonve 4082/2013 szami — a véros Uj Onkormanyzati Hivatalanak tervezésére vonatkozd —
ajanlatkérd levelét, a kovetkez6t tervezeési ajanlatot tesszik:

Ajénlatunk dsszedllitasakor figyelembevettiik az Ondk altal biztositott tervezési programot, a teriiletre
vonatkozd rendezési tervet valamint az Ugyben relevans szabvanyokat és szakagi rendeleteket.
Ajanlatunkban az ajanlatkérd levél és az altalanos érvényl jogszabalyok &ltal megkdvetelt miiszaki
tartalom szerepel.

A tervezési hataridd tekintetében vallalkozasunk létszama lehetévé teszi azt, hogy az Onkorményzat
igényeihez maximalisan alkalmazkodjunk.

A tervezési dijunk szamitasa soran a Magyar Epitészkamara Gtmutatasa szerint jartunk el, vagyis a
beruhdzas 0sszkoltségének egy adott %-a a tervezés kuldnb6zé fazisainak dija. Levelikben emlitett —
kizarélag az éplletre vonatkozé — brutté 300milliés (nettd 235millio) épitési koltséget redlisnak és
elfogadhatonak tartjuk. Mindezt alapul véve a kovetkezOképpen alakulnak a tervezés dijai:

| Tanulmanyterv (telepitési helyszinrajz, alaprajzok, jellemz6
metszetek, 3D képek, rovid miiszaki leiras)

a beruhézas dsszkoltségének 0,3%-a 705000 +27%Afa Ft
Il. Engedélyezési terv (jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen)
a beruhézés 6sszkoltségének 1,0%-a 2 350.000 + 27%Afa Ft
[Il. Kiviteli terv (jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen)
a beruhazas 0sszkoltségének 2,7%-a 6 345 000 + 27%Afa Ft
Osszesen: 9 400 000 + 27%Afa Ft

Amennyiben a tisztelt Képvisel6 testllet ugy dont, hogy a Il. és lll. tervfazisokat rendeli meg télink,
akkor természetesen a kivansagnak megfeleléen a vazlattervek (helyszinrajz, alaprajzok) bemutatasat
vallaljuk a képviseld testllet elétt

ll. Engedélyezési terv (jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen)

a beruhézas osszkoltségének 1,1%-a 2 585 000 + 27%Afa Ft
lll. Kiviteli terv (jogszabalyi eldirasoknak megfelel6en) )
a beruhazas 0sszkoltségének 2,7%-a 6 345 000 + 27%Afa Ft

Osszesen: 8 930 000 + 27%Afa Ft



Az Onék altal megadott tervezési programban nem szerepeltek alapteriiletek, azonban a nettd 235
milliéban maximalt épitési koltséghdl személyes tapasztalatom alapjan kb. netté 1 250 m2 —es épllet
épithetd. Amennyiben a tervezési program pontositdsa, vagy a vazlattervek készitése soran ugy
tapasztaljuk, hogy nincs sziikség ekkora éplletre, akkor a tervezési dijak médosulhatnak még.

Budapest, 2013. szeptember 02.

Tisztelettel:

Horvath Zoltan
pitész, vezetdtervezd
ugyvezetd




DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA UJ HIVATALI EPULET

EPITESI PROGRAM

1. Allapotrogzités:

Az épitendd varoshaza telektombje a Kossuth Lajos utca és Arpad utca sarkan talalhaté a 112 hrsz-
U és 94 hrsz-0 ingatlannal egyittesen. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotok nem a valdsagot
tartalmazzék. A tervezés sordn figyelembe kell venni, hogy a 94 hrsz-U ingatlanon, a korabbi
években jelent6s beruhazasként az épiilet feltjitasra keriilt, melyben jelenleg a Korméanyhivatal
kirendeltsége kap helyet. A tervezés soran az épiiletnek és a koriilotte 16v6 parkolonak érintetlentl
kell maradnia. A 112 hrsz-U ingatlanon tobb épilet taldlhatd, tobb rendeltetéssel. A kisebbik
éplletben (D-Ny-i oldal) a korzeti megbizotti iroda volt — jelenleg Uresen &ll, — garazs, irattéar és a
CKO irodéja kap helyet. A jelenlegi polgarmesteri Hivatal épiiletegyiittesében (E-K-i oldal) maga a
Hivatal, gyogyszertar kapott helyet — jelenleg Uresen all, — és szolgalati lakéas talalhato, mely a
rendOrség szamara lett atalakitva és atadva az uj rendorors elkésziiltéig.

foto: http://eloepiteszet.hu/hu/epuletek/kozepuletek

A tervezési terllettel hatdros ingatlanok beépitési mddja, oldalhatéaros, csaladi hazas beépités. Az
ingatlan kdrnyezetében, az Arpad utca fel6l az évoda és az iskola kézponti épiiletei helyezkednek
el, a Kossuth Lajos utca fel6l az Emlékpark és a kdzpontot kiszolgal6 parkold lett kialakitva.

2. Az épités helye és modja:

A tervezés sordn figyelembe kell venni a helyi épitésiigyi el6irasokat, a kornyezetbe vald
illeszkedés szabdlyait, az éplletben helyet kapd rendeltetési egységek gazdasagos kialakitasat,
egymastol fliggetlen Gzemeltetéset és az éplilet megkdzelitését.

A tervezett funkcidknak egy épuleten belil kell megval6sulniuk, figyelembe véve az
akadalymentes megkozelitésre vonatkozo eléirasokat. (A tervezett funkciok, alabb kulén pontban.)
A tervezésnél szempont kell, hogy legyen a gazdasagos tizemeltetés. Lépcsok, folyosok, kiszolgalo
és szocialis helyiségek elosztasait és méreteit a sziikséghez mérten kell figyelembe venni.

A fobejaratndl, amennyiben az elhelyezkedése megkivanja, torekedni kell az Unnepélyesebb
kiképzésre.
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foto: http://eloepiteszet.hu/hu/epuletek/kozepuletek

Saroktelek 1évén célszerii az épiilet vonalat az utcavonalhoz ,,L” vagy ,,U” alakban igazitani. Ebben
az esetben nagy belsé udvar allna rendelkezésre. Amennyiben az épiilet magassaga az Arpad utca
iranyaban nem sziikiti le a teret, gy az épiilettomeget az utcafrontig ki lehet helyezni. Az épllet
fobejarata lehetdség szerint az Arpad utca Kossuth utca sarkara keriiljon.

Az elhelyezése és a stilus (az épllet megjelenitése, a homlokzat kialakitasa, stb.) tekintetében a
tervezd szabadon valaszthat, és csak azt kell szemmel tartania, hogy az épulet killseje varoshazhoz
méltd monumentalis kiképzést nyerjen. Lehet6ség szerint a telepiilés épitészeti jegyeinek
megjelenésére kell torekedni.

Az épiilet a kornyezetbe valo illeszkedés folytan magastetds legyen, tetShajlasszog 35° — 45°
kozotti érték lehet.

3. Magassagi méretek:

Az épilet magassaga az egy emeletmagassagot meg nem haladhatja. Az éplilet részben szigetelten
alapincézheto, esetleg tarolo, irattari funkciokkal ellathato.

Az épllet foldszintes és emeletes helyiségeinek minimalis magassadga padozattdl padozatig
szamitva a 4.00 métert lehetdség szerint ne haladja meg, de figyelembe kell venni a benne
elhelyezendd irodahelyiségek, hazassagkoté terem, 1 db. Uzlethelyiség (pl. cip6bolt) minimalis
belmagassag igényét is.

foto: http://WWW.archiweb.hu/index.php/epiteszet/cikkek/64l-budakeszi-varoshaz

A foldszinti hivatalos helyiségek padozata — az ala nem pincézett részeken — legalabb 0,80 méterrel
legyen az utca jardaszintje folott.

Az Uzlethelyiséget a foldszinten kell elhelyezni. Az Uzlethelyiség padloszintje kilon egyeztetést
igényel az elhelyezésiik, megkdzelithetdségiik titkkrében.

2
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Az épiilet gerincmagassaga a tetd hajlasszogébdl adott, de figyelemmel kell lenni az épiilet
homlokzati aranyaira is.

Az egész éplilet részére kdzponti fiités tervezendd, radiatoros hdleadokkal. Ett6l eltérd lehet az
Uzlet fiitési modja, ami kiilon egyeztetést igényel a tervezési program készitése soran.

A fitést ugy kell megtervezni, hogy a leggazdasagosabb iizemeltetést, a legkisebb hdoveszteséggel
tudja megvalodsitani. Az egyes rendeltetési egységek onalléan lizemeltethetdek legyenek.

A vilagitas megtervezésénél nagy hangsulyt kell fektetni a természetes megvilagitasra. A k6zosségi
terek, folyosoknal lehet6ség szerint ki kell hasznalni mind a téli, mind a nyari napfényt.

A tervezésnél meg kell vizsgilni a megujuld energiak hasznositasat, palyazati lehetOségek
vizsgalata a megvaldsitas soran.

foto: http://www.panoramio.com/photo/10034087

5. Epulet kéltsége:

A tervezett épilet épitési kdltsége maximalisan brutté 300 millio forintot ne haladja meg. Ezen
0sszegben a diszterem, tanacskoz6 termek, az dsszes hivatalos helyiségek és kiszolgalé helyiségek
berendezése, butorok nélkul, és az uzlet helyiség kialakitasa butorok és berendezési targyak nélkil,
tovabba a gépészet, a parkoldk (kerékpartaroloval egydtt), a terlletrendezés, parkositas, tovabba —
amennyiben feltétlenll sziikséges — egy személyszallitd lift kdltségei is benne vannak.

A koltségek szamitasanal modern, szolid épitésmodot kell tekintetbe venni.
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foto: http://eloepitest.u/h/eplte/kozepue ek

UJ HIVATALI EPULET

6. Tervezett funkciok, rendeltetési egységek szerint:

6.1.Polgarmesteri hivatal

Ulés

2 db targyal6 terem

Tervezett funkciok szlikséges m? alkalmasnak kell lennie
1. | recepcid ugyfelek varakozasara, leultetésére
2. | Polgarmester irodaja min. 8-10 6 targyalasara
3. | Alpolgarmester irodaja min. 3-5 6 targyalasara
4. | polgarmesteri titkarsag* tigyfelek varakozasara, lelltetésére
5. | Jegyz6 irodaja min. 8-10 6 targyalasara
6. Aljegyz0 irodaja min. 3-5 £ targyalasara
7. | jegyzoi titkarsag* ugyfelek varakozéséra, leultetésére
8 diszterem eskiivd, rendezvény, képvisel6-testuleti
9.

targyalasok, bizottsagi llés

Igazgatasi Osztély

ugyfélfogado térrel

10. | osztalyvezetd irodaja

min. 2-4 {6 targyalasara

11. | 1 db ligyintéz6i iroda

3-4 munkaallomassal

12 intimitast biztositd min. 4-6 {6 targyalasara
" | targyalo

iktato kézi irattarral

irattar

Gazdasagi Osztaly

tgyfélfogado térrel

13. | osztalyvezetd irodaja

min. 2-4 6 targyalasara

2 db Ugyintézéi iroda -

2-3 munkaallomassal

14. pénzligyi csoport részére
15 1 db tgyintéz6i iroda - 2-3 munkaalloméssal
" | adécsoport részére
pénztar kulon zérhato, pancélszekrény
16. elhelyezése, kifizetésekhez

tgyfelforgalmi ablak

Beruhazasi és Miiszaki
Osztaly

ugyfélfogado térrel

17. | osztalyvezetd irodaja

min. 2-4 {6 targyalasara

1 db iroda — beruhazas
18. | részére,
kozteriiletfeliigyeld

2-3 munkaallomassal

19. | 1 db f6épitészi iroda™

1 munkaallomassal

20. | 1 db épitésugyi iroda™

3 munkaallomassal

Onkormanyzati és
Szervezési Osztaly
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21. | 1dbjogi referens iroda
1 db intézményi referens
22. |
iroda
23 1 db jegyzékonyvvezetd 2 munkaallomassal
" | iroda
24 1 db teakonyha étkezével, min 8 f6 egyideji étkezési
' lehetdségével
25. | szocialis blokk
26. | ugyfélmosdo foldszinten, akadalymentes

*megjegyzés: a két titkarsag, amennyiben az irodak elrendezése lehetové teszi 6sszevonando egy
helyiségbe, két munkahellyel kialakitva.

*megjegyzés: a két funkcid dsszevonhatd abban az esetben, ha az Ugyfélfogadasra, targyaléasra és
munkavégzeésre alkalmas terek ki vannak alakitva.

6.2.Uzlethelyiség (1 db)
- kulon egyeztetést igényel a tervezési program készitése soran

|

foto: Dunavarsany Varos C")norményzata

7. Az épitesi terulet, helyi épitéstigyi szabalyok:

Dunavarsany, 112 hrsz-0 ingatlan, cime: Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
A telek tertilete: 2129 m?
A meglévo épiiletegyiittes elbontasra keriil.

Az ingatlan Vt-Z-1 6vezetbe tartozik. )
Az elfogadast koveten hatalyba 1ép6 — varhatoan oktober honapban — Uj Helyi Epitési Szabalyzat
szerinti eldirasok:

,,38.8 (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet az OTEK 16.8 (1) és (2) bekezdésében meghatarozott
épitmények elhelyezésére szolgdl, kivéve ujonnan létesiilé iizemanyagtélto allomdst.
(2) A telepuléskdzpont vegyes teriileten Kivételesen elhelyezheté nem zavaré hatdasu, egyéb
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.
(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezheto el 6nadllo parkolo teriilet és gardazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamdra.
(4) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges
épitménymagassag mértekéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkenthetd.
(5) A Vt-SZ-4, Vt-SZ-5 és Vt-SZ-6 jelii épitési dvezetekben

a) kizardlag a lakossag alapfoku: ellatdsat biztosité oktatdsi, miivel6dési, sport, egészségiigyi

és kozigazgatdasi épiiletek helyezhetok el;
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b)

c)
d)

UJ HIVATALI EPULET

az elhelyezendd épiileteket — a funkciondlis kotottségek altal adott lehetéségek figyelembe
vételével — tdbb részre bontott, tagolt épllettdmegekkel kell megval6sitani, a
homlokzatokat téglaburkolattal kell ellatni;

véleményezésre;

az ingatlanok bejarati oldalan kerités nem épithetd, kivéve, ha az funkciondlis vagy
vagyonvédelmi szempontbol elkeriilhetetlen. A teriileten csak attort kerités létesithetd, a
telekhataron épitett kerités legfeljebb 1,80 m magassagu lehet.

(6) A telepliléskdzpont vegyes terileten a 2. mellékletben teriletileg lehatarolt épitési dvezetekben
az 1. melléklet 7. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(7) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.”

7. Telepuléskdzpont vegyes terllet

Az épitési telek Az éplilet
megengedett
kialakithato kialakitand | legkiseb | legnagyob
Y legkisebb megengedett legnagyobb 6 legkisebb | b b
épitési | | P . terepszint
) jellemzo f e | L . i L
Ovezet modia | teriilete | szélesséae beépitési | szintterileti alatti zoldfellileti épitmeénvmagassiaa
jele . 9€ | mérteke mutatdja | beépitési mértéke P ymagassag
mértéke
m? m % m2/m? % % m m
40/sarok 50/sarok-
Vt-Z-1 zZ 800 16 -telken 1,6 20 4,5 10,0
65 telken 75

Szabélyozasi tervlap részlet:
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TERVEZESI ARAJANLAT

T. CIMZETT:
Tyukodi-Bihari Zsuzsanna
aljegyz6 Asszony

Tarqy:
2336. Dunavarsany, Kossuth Lajos u 18 ( hrsz: 112 ) szam alatt Dunavarsany
Onkormanyzati Hivatal épitésének tervezése.

Tisztelt Aljeqyzé Asszony!
Orémmel vettilk megkeresésiiket, a targyi helyszinre vonatkoz6 tervezési feladattal.

Az ajanlatkérésre a kdvetkezo6 tervezési arajanlatot adjuk, figyelembe véve a kiirast.

l.
Az ajanlatkérésben Il szammal jel6lt épitési engedélyezési tervdokumentacié készitése, az
abban leirt tervfejezetekkel , szamitasokkal egydtt.

Tervezési dij: )
2,950,000 Ft + 27% Afa

1.
Az ajanlatkérésben I-1l szammal jel6lt tanulmanyterv, és épitési engedélyezési
tervdokumentacio készitése, az azokban leirt tervfejezetekkel , szamitasokkal egytt.

Tervezési dij: )
3,400,000 Ft + 27% Afa

M.
A lll. Kiviteli ( kivitelezési ) tervdokumentacio készitésére az abban a fejezetben leirtak
figyelembevételével a kdvetkez6 tervezési arajanlatot tesszik.

Tervezési dij:
4,100,000 Ft + 27% Afa Ny
KARSADI ZSCL
épitészmemdok
magasépités-miiszaki eilendr
ME-E-1-13-53207/2015
2316 T6ks!, Duna u. 5-7.

Tokél, 2013. szeptember 02. Tisztelettel:
Karsadi Gyoérgy, Karsadi Zsolt
okleveles épitészmérndék,
/ KARSADI ES FIABT /

KARSADI ES FIA BT
2316 Tokol, Duna u. 5/7,
Adész.: 24611910-2-13
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